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Inledning

Foljande anvisningar innehaller de fortydliganden och tilldgg utéver gallande myndighetskray,
allmanna bestdmmelser, AMA, PBL, BBR och eurokoder som ska beaktas i alla Futurums bygg- och
anldggningsarbeten.

Anvisningarna galler som styrande dokument i bade projektering och produktion.

Framkommer behov av underhéllsatgarder pa befintlig anldggning/installationer ska detta
meddelas projektledaren for eventuella atgarder.

Syfte

Syftet med dessa anvisningar ar att ge projektdrer och entreprendrer som arbetar pa uppdrag av
Futurum véagledning i byggtekniska val, och pa sa satt sékerstélla att Futurums fastigheter haller en
enhetlig standard.

[}
Mal
Futurums mal &r att skapa miljoer vardiga vara barn.

Futurums byggnader ska:

e Vara fria fran riskkonstruktioner och skadlig fukt.

e Vara robusta och hallbara konstruktioner.

e Besta av material utan negativ halsopaverkan.

e Vara flexibla med méjlighet till framtida anpassning.

e Halaga underhallskostnader och sma underhallsbehov.

e Haen lag klimatpaverkan (COze).

Avsteg fran anvisningarna

Vid motstridigheter mellan Futurums projekteringsanvisningar, branschstandarder och
rekommendationer ska Futurum underrattas och ges tillfalle att besluta om atgérd.

e Avsteg fran anvisningarna maste skriftligen godkannas av Futurums utsedda projektledare
for alla faser i projektet.

e Avsteg ska dokumenteras enligt Futurums avstegsblankett, avsteget ska laddas upp pa
aktuell projektportal under fliken "Avsteg”.

e I mindre projekt ska avstegsforfragan skickas fér godkannande till Futurums

bestallarrepresentant via mejl.
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Granskning

Samtliga handlingar ska granskas av Futurum enligt uppréattade rutiner.

e | storre/medelstora projekt ska granskningshandlingar laggas in pa aktuell projektportal,
under flik "granskning”.

e Granskning ska ske i Bluebeam studio enl. senaste versionen av BEAst-standarden.

e | mindre projekt ska handlingar skickas fér granskning och godkannande till Futurums

bestallarrepresentant via mejl.

Handlingar

e Relations och DU-handlingar ska dverlamnas till Futurum efter avslutat uppdrag.

e DU-handlingar ska upprattas enl. Futurums DU-instruktioner.

e Finns befintliga handlingar (tillhandahalls av Futurum) ingar det i uppdraget att uppdatera
dessa till gallande ny status.

e Vid projektering ska det i projekterad beskrivning anges vilken upplaga av styrande och
vagledande dokument som AMA, projekteringsanvisningar, BBR mm som anvants i

handlingen.
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Strategi och malsattning

Terminologi

Traditionellt i Sverige har det funnit ett antal nationella systemleverantérer inom det som kallas “styr
& regler”. Det har med aren véxt fram ett antal olika begrepp for att férklara de olika enheter och
utrustningar som behdvs for att fa ett fungerande system. Dessa begrepp &r nationella och avser da
framfor allt de utrustningar som ar associerande systemleverantérer inom Sverige.

Nagra begrepp som aterfinns i denna handling samt 6vriga handlingar ar:

Fastighetsautomation

Overordnat SCADA-system

DUC

PLC

HMI

Protokoll

Driver

OPC

Ar ett samlingsbegrepp for styrsystem som finns inom
fastighet och byggnader. Tidigare begrepp "Styr & regler”
menas ofta endast den utrustning som anvéndas fér de VVS-
tekniska systemen.

Kan jamstallas med DHC, datorhuvudcentral.

Styrsystem

Styrsystem

Anvéandargranssnitt mellan styrsystemet och dess operator.
Ofta en display med separat tangenter eller s.k. Touch-display.
Styrsystemens "sprak” vid kommunikationsutbyte.

Drivrutin, tolk mellan tva olika specifika protokoll.

Drivrutin, tolk mellan ett specifikt protokoll mot ett
standardgranssnitt.
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Malsattning och hur den kan uppnas

| Futurums fastigheter &r strukturen pa de datoriserade styr-och dvervakningssystemen pa ett satt
som medfér rationell framtida anvéndning och dér systemldsningar baseras pa anvandarvénlighet,
enkelhet, stabilitet, skalbarhet samt bra drifts- och underhéllsekonomi.

De implementerade styrsystemen i bestdndet ska successivt anslutas mot nagon av de tre
éverordnade Styrsystem (OS) allt eftersom utveckling/ombyggnad sker av fastigheter.

De 6verordnade styrsystemen ar s.k. multikompatibla SCADA-system vilka ska fungera oberoende
av befintligt installerade och framtida DUC/PLC-modeller.

Anvandare (klient)

De 6verordnade systemen dr med tanke pa Futurums storlek, program som majliggér

mangfacetterad integration, potentiell expansion och baseras pad gemensamma databaser.
Systemen ger férutom: skalbarheten (utbyggnadsmaojligheter), integrationsmojligheter, béattre drifts-
och underhallsekonomi, &ven bra konkurrens vid upphandlingar av tekniska system sasom
styrsystem, etc.

De &verordnande systemen ar utformade sa att det endast finns en server att underhalla,
uppgradera och drifta (backup etc.). Det finns bara en programvara att l&ra, nagot som underlattar
for berord personal och som i slutdndan ger anlaggningar som ar battre kontrollerade och
underhallna. Da systemen byggs ut ska dven méjligheter finnas att delegera systemens server-
tjdnster pa flera fysiska noder (server), men fortsattningsvis fungera som mest tva logiska enheter.

Genom att ha ett system sa kan Futurum arbeta med Al algoritmer, samverka funktioner med andra
kommunala bolag inom Orebro.
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WEBPORT

Ethernet

PLC Beckhoff

De &verordnade system &r Web Port vilket uppfyller samtliga av de krav och énskemal som Futurum
stéller med avseende pa system dér man kan hantera anldggningar som ar s manga samt
geografiskt spridda, och som kan hantera Futurums framtida utbyggnad via skalbarheten.

Ett strukturerat sétt att hantera styrsystemen och dess integration mot OS, forflyttar initiativet till
Futurum, vilket ger béattre konkurrens, lagre priser, enhetlig systemarkitektur, anvédndarvénliga
grafiska granssnitt, ndgot som uppmuntrar arbetet med energibesparande atgarder. Futurum anger
i sitt tekniska férfragningsunderlag vid om-, ny- eller tillbyggnad vilket av de tva éverordnade
systemen som anldggningen ska anslutas mot.

Med ett begransat antal anvéandarvénliga grénssnitt och stora mojligheter till atkomst samt
distribution av larmer ger dessa dven positiva effekter med kortare insatstider for felsékning och
atgadrdande. Denna systemuppbyggnad ger ocksa battre komfortmiljé foér hyresgésterna.

Tekniska I6sningar ska genomsyras av 6ppenhet, enkelhet, skalbarhet och stabilitet. De
underliggande DUC/PLC-systemen &r oberoende av den centrala server-funktionen och ska kunna
leva helt autonomt. De centrala funktionerna i OS hanterar alltsa klientanslutningar, larmhantering,
larmrouting, trender (historisk métvardesinsamling), bildsystem (processbilder) med dynamisk
visning, etc.

Via det OS uppnaés féljaktligen foljande ekonomiska och tekniska mal:

Ekonomi

e God totalekonomi fér tekniska system

e Samverkan mellan de andra bolaken i Orebro for att uppna Smart séker stad.

e Konkurrensutsatt upphandling ger lagre kostnader vid inkdp av styrsystem (den stora
volymen av ett styrsystem)

e L&gre driftskostnader

e Lagre underhallskostnader

e Andra typer av tekniska system kan integreras i OS

e Farre servrar (datorer, etc.) att underhalla, drifta och supporta

e Farre mjukvaror att underhalla, drifta och supporta
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e Mojlighet att nyttja globala styrningar vid férandringar i energipolitiken (effektstyrningar)
e Samverka med Al med andra bolag i Futurums koncern

Teknik

e Hog anvéndarvanlighet genom en enhetlig anvandarmiljo oavsett underliggande
system/applikation

e Hog atkomstmdijlighet till de tekniska systemen med server-klient funktion. Anvandaren har
atkomst via en dator, oavsett var man an befinner sig inom férvaltningsomradet.
Atkomstmailighet dven via en Internet-anslutning och organisationens sakerhetspolicy.

e Standardmetoder fér kommunikation

e Centrala funktioner (loggningar, tidsstyrningar) kan hanteras via endast ett system

e Teknisk bakatkompabilitet samt mojliggéra anslutning av framtida tekniska systemtyper

e Via gemensamma databaser i OS, kan uppfdljning av mediematning ske.

e Anslutning till andra datorsystem ger majligheter till datautbyte, exempelvis mediematning,
debiteringsunderlag, etc.

¢ Nyttja gemensamt kommunikationsnatverk for flera typer av applikationer och system

e Systematiskt minska arbetsbelastningen fér anvdndarna genom sjélvldrande system och
analyshjalp.

Ansvar inom Futurum Fastigheter

Vem gor vad

Komplexa system kréaver tydlig ansvarsférdelning for att uppna tankt funktion. Férvaltningen &ger
projekten och kan med hjalp av projektavdelningen, realisera investeringar i ny teknik eller i
underhall av befintliga system.

Futurum innehar en méngd tekniska system for styrning och reglering av vdrme och ventilation,
teknik som ibland fungerar autonomt, ibland som delar av ett system. Fér att undvika
fragmenterade teknikldsningar, sa stélls krav pa rutiner, beslutskedjor. Enda sattet fér att mojliggora
strategisk uppfylinad av enskilda projekt &r att projekten &gs och initieras av férvaltningen och att
de krav som féljer, uppfylls.

Projektering

Hur uppnas en hég och jamn kvalité for upphandlade installationer

For att uppna férvéntad kvalité pa utférda installationer, ska Futurum bista aktuella projektérer med
anvisningar i form av “projekteringsanvisningar” med tillhérande bilagor fér driftkort och
grénsdragningslista vid upprattande av férfragningsunderlag.

Dessa hjdlpmedel ska ses som ett stéd f6r projektéren och Futurum och strategin ska alltid vara att
handla styrentreprenaden som en egen entreprendr och ej som UE till rér eller vent. | de fall som
denna strategi frangas och styrentreprenaden handlas upp som en del av annan entreprenad t.ex.
UE till VE ska dokumenten finnas med som egna bilagor till forfragningsunderlag VE.

Projektéren upprattar en projektspecifik teknisk beskrivning alt. rambeskrivning for att beskriva
omfattning, orientering, dimensionerande data samt sarskilda krav fér projektet som ej framgari de
generella dokumenten “Teknisk beskrivning” med tillhérande bilagor.
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Oavsett aktuell projektledare ska dessa verktyg underlatta projektstyrningen samt ge ett béattre
slutresultat.

Da styrsystemen i mycket stor utstrackning paverkar byggnadens dynamiska kostnader, ar det
viktigt att ratt kvalité pa styrsystemet véljs fran borjan. De marginella kostnader som besparingar
kan ge i projekteringsskedet for dessa system, kan medféra reducerade kontrollméjligheter for att
uppna bra komfort i fastigheten.

Styr- och reglersystemet

Strategi styrsystem

For att uppna en hdg och jamn kvalité for upphandlade styrsystem, kravs ocksa att
férfragningsunderlagen innehaller en kontinuerlighet. Detta uppnas med en " Teknisk Beskrivning”,
vilken betraktas som en standard. Denna underléttar for projektorer av styr- och
overvakningsentreprenaden samt ger Futurum dnskad niva pa installerat material och utrustningar.

En strdvan mot standardldsningar och standardkomponenter, ger farre leverantérsberoende
tekniska 16sningar. Styrsystemen erbjuder idag och framéver fler [6sningar som bygger pa
sedvanlig dator- och natverksteknik.

Detta mojliggdr att Futurum kan nyttja sina IT-resurser dven pa detta omrade. Det ger ocksa
mojlighet att i storre utstrackning underhalla systemen utan specialkompetens, stérre delar av
styrsystemet som bestar av kdnd [T-teknik, kan inhandlas via centrala inképskanaler vilka i dag
endast nyttjas for utrustningar i Futurums datanatverk.

Infrastruktur och kommunikation

Infrastruktur

Futurums samtliga styrsystem (DUC/PLC) ska anslutas till ett gemensamt kommunikationsnatverk.
Detta natverk &r alltsd den gemensamma kommunikationsplattformen, oavsett systemtyp eller
fabrikat. Detta borgar dven for att fabrikatsspecifika kabelsystem och kontakteringar elimineras.

Grundstommen i detta natverk bestar av Futurums driftnat.

Detta innebar att Futurum har som krav att TCP/IP protokollet anvénds fran respektive styrsystems
enhet mot SCADA-systemet.

Varje DUC, PLC, Nod eller Gate Way &r férsedd med unik IP-adress. Dessa unika adresser hanteras
av Futurums IT-avdelning. Lokala nat mellan system i fastigheten ar inte godkant.

Detta innebar att ett av kraven vid upphandling ar utférande av det tekniska natverket inom
fastighet. Futurum anvisar plats dar éverlamningspunkt for det tekniska natverket ar belaget i
fastigheten. Entreprendren ska sedan utféra utbyggnad till alla tekniska utrymmen dér utrustning
som ska kopplas mot ndgot av de OS blir utfort.

Kommunikationsmetod

Lanken mellan de i fastigheten fdrekommande styrsystemen och det éverordnande SCADA-
systemet ska i minsta, mojliga man innebéra konverteringar av kommunikationsprotokoll.

FUTUrUM
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Utrustning i fastighet &r helt sjélvstyrande d v s tekniskt sétt vara byggt och fungera helt autonomt
fran dverordnande systemen. Detta &r mycket viktigt att ingen kritisk funktionalitet placeras i
SCADA-systemen som gor det lokala styrsystemet beroende av att kommunikationsnatverket alltid
fungerar. Dér emot foresprakar Futurum att “smarta” funktioner ldggs centralt i SCADA-system eller
Cloudl|ésningar for skalbarhet.

Samtliga signaler ska vara utldsbara & skrivbara fran/till plc.

Positiva effekter

Driftorganisation

Da man via de éverordnande systemen pa ett enkelt grafiskt sétt kan distribuera information om
byggnadernas tillstand inom organisationens samtliga medarbetare, medfér detta en rad positiva
effekter.

e Enkla tillstdndsanalyser kan utféras av personal som normalt inte arbetar med denna typ av
system. Detta ger en kompetensutveckling av individen och dennes intresse dkar troligen
dven for denna typ av fragor.

e Mer genomgripande analyser kommer att goras av personal med tekniker-kompetens.

e Da samtliga av Futurums fastigheter &r ansluta till SCADA-systemet, kan respektive ansvarig
gora en kontroll av samtliga “sina” system/fastigheter vid arbetsdagens bérjan. Pa sa sétt
kan arbetsdagen prioriteras pa ratt satt. Akuta atgérder tas fére mindre prioriterade arbeten.
Eventuella materialinkdp eller pakallande av hantverkare kan géras omgaende.
Motsvarande kontroll kan endast géras med sténdiga platsbesok.

Ska dock papekas att SCADA-systemet INTE ersatter platsbeséken, utan ska endast
betraktas som ett bra verktyg for att gora ratt prioriteringar. Naturligtvis ska de tekniska
utrustningarna alltid vara fdremal fér periodiska kontroller.

e Systemen innehar en funktion som ombesérjer att larmer hamnar hos rétt person vid ratt
tillfélle. Minskar risker for att felaktig information nar fram.

e D3 ett SCADA-system ger en stdrre och battre helhetsbild, méjliggdr detta dven for
ytterligare forbéttringar i tekniska systemen, med malsattningen att minska
energianvandningen. Man kan se mgjliga bygg-tekniska atgérder, "smartare styrtekniska
|6sningar”, etc.

e Systematiskt implementera funktioner som minskar andelen repetitivt arbete och sjalv
optimerar och analyserar tekniska installationer.

Sammantaget ger detta forutom driftsekonomiska férdelar, en kompetenshdjande del och stdrre
inflytande/delaktighet samt férhoppningsvis dven néjdare hyresgéster. Farre fel och béttre kontroll
ger battre hyresgédstkomfort. Risken att information "hamnar mellan stolarna” minskar, vilket ger
snabbare atgérdande.
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